Vviatek z povinnosti vlastnika stavby vyplyvajicich ze Stavebniho zakona ¢.183/2006 Sb.

§125 - Vlastnik stavby je povinen uchovavat po celou dobu trvani stavby ovéfenou dokumentaci odpovidajici

jejimu skuteénému provedeni podle vydanych povoleni. V ptipadech, kdy dokumentace stavby nebyla vibec
pofizena, nedochovala se nebo neni v nalezitém stavu, je vlastnik stavby povinen pofidit dokumentaci
skute¢ného provedeni stavby. Pfi zmén¢ vlastnictvi ke stavbé odevzda dosavadni vlastnik dokumentaci novému
vlastnikovi stavby. Neplni-li vlastnik stavby vyse uvedenou povinnost, stavebni Gfad mu naftidi, aby pofidil
dokumentaci skute¢ného provedeni stavby. Pokud neni nezbytna tplnd dokumentace skute¢ného provedeni
stavby, ulozi stavebni ufad pouze potizeni zjednodusené dokumentace ( pasport stavby).

§128 - Vlastnik stavby je povinen ohlasit stavebnimu ufadu zamér odstranit stavbu. Jde-li o stavby které
vyzaduji stavebni povoleni nebo ohlaseni pfipoji k ohlaseni dokumentaci bouracich praci a doklad prokazujici
vlastnické pravo ke stavbé, pokud stavebni Gfad nemtize existenci takového prava ovéfit v katastru nemovitosti.
Vlastnik stavby odpovida za to, Ze odstranéni stavby bude provedeno stavebnim podnikatelem. Stavbu, ktera
k uskutecnéni nevyzaduje stavebni povoleni, mize jeji vlastnik odstranit svépomoci, pokud zajisti provadéni
stavebniho dozoru. U staveb v nichz je pfitomen azbest zajisti provadéni dozoru autorizovanou osobou (zakon
¢.360/1992 Sb.).

§139 - Neni-li stavba fadné udrZzovana a jeji vlastnik neuposlechne vyzvy stavebniho ufadu k provedeni
udrzovacich praci, stavebni ufad mu nafidi zjednani napravy. Naklady udrzovacich praci nese vlastnik stavby.
Néajemci bytd a nebytovych prostor jsou povinni umoznit provedeni nafizenych udrzovacich praci. U stavby
urcené k uzivani vefejnosti muze stavebni fad nafridit jejimu vlastnikovi, aby mu pfedlozil ¢asovy a vécny plan
udrzovacich praci na jednotlivych ¢astech stavby a na technologickém ¢i jiném zafizeni.

§154 - Vlastnik stavby je povinen:

a) udrzovat stavbu v dobrém stavu tak, aby nedochazelo k jejimu znehodnoceni a co nejvice se
prodlouzila jeji uzivatelnost po celou dobu existence,

b) neprodlené ohlasit stavebnimu Gfadu zavady na stavbé, které ohrozuji zivoty ¢i zdravi osob nebo
zvitat,

¢) umoznit kontrolni prohlidku stavby a pokud tomu nebrani vazné dtivody se této prohlidky zucastnit,

d) wuchovéavat stavebni denik po dobu 10 let od vydani kolaudac¢niho souhlasu, popiipadé od dokonceni
stavby, pokud se kolauda¢ni souhlas nevyzaduje,

e) uchovavat po celou dobu trvani stavby dokumentaci jejiho skute¢ného provedeni, rozhodnuti,
osvédc¢eni, souhlasy, ovétenou projektovou dokumentaci, popiipad¢ jiné dulezité doklady tykajici se
stavby,

f) je-li vlastnikem zafizeni, které podléha stavebnimu zakonu je povinen udrzovat zafizeni v fadném
stavu po celou dobu jeho existence, neprodlené ohlasit stavebnimu ufadu zavady na zafizeni, které
ohrozuji zivoty ¢i zdravi osob nebo zvifat, umoznit kontrolni prohlidku zafizeni a uchovavat
dokumentaci skute¢ného provedeni zafizeni, rozhodnuti, souhlasy a jiné dilezité doklady tykajici se
zatizeni po celou dobu jeho existence.

§155 - Pravnické a fyzické osoby podnikajici ve vystavbé a vlastnici staveb jsou povinni bezodkladné ohlasovat
ministerstvu a prislusnému stavebnimu tfadu havarie a Casto se opakujici poruchy staveb a vysledky Setfeni
jejich pficin zejména doslo-li ke ztratdm na zivotech, k ohroZeni Zivotd osob nebo ke znaénym skodam.

§161 - Vlastnici technické infrastruktury jsou povinni vést o ni evidenci, kterd musi obsahovat polohové
umisténi a ochranu, a v odivodnénych pfipadech, s ohledem na charakter technické infrastruktury i vyskové
umisténi. Na zadost pofizovatele izemné analytickych podkladi, tzemné planovaci dokumentace, obecniho
ufadu, zadatele o vydani regulacniho planu nebo tizemniho rozhodnuti, stavebnika nebo osoby jim zmocnéné
sdéli vlastnik technické infrastruktury do 30-ti dnt udaje o jeji poloze, podminkach napojeni, ochrany a dalsi
udaje nezbytné pro projektovou ¢innost a provedeni stavby.Na vyzvu organu uzemniho planovani a stavebniho
ufadu jsou vlastnici technické infrastruktury povinni jim bez pratahti poskytnout nezbytnou sou¢innost pii plnéni
ukolt podle stavebniho zakona.

§27 - Udaje o uzemi poskytuje pofizovateli organ vefejné spravy, jim zfizena pravnickd osoba a vlastnik
dopravni a technické infrastruktury (dale jen poskytovatel tidajit) predevsim v digitalni formé bezodkladné po
jejich vzniku nebo po jejich zjisténi, pfitom zodpovida za jejich spravnost, Giplnost a aktualnost. Tyto udaje o
tzemi muze pofizovatel pouzit jen pro uzemné planovaci ¢innost, zalozeni a vedeni technické mapy a pro
¢innost projektanta izemné planovaci dokumentace a uzemni studie.



Vlastnik technické infrastruktury poskytuje Gfadu tizemniho planovani v grafickém vyhotoveni polohopisnou
situaci technické infrastruktury dokoncené a zkolaudované po 1.1.2007 v soufadnicovém systému Jednotné
trigonometrické sit¢ katastralni v méfitku katastralni mapy, pfipadné v méfitku podrobngj$im. U technické
infrastruktury dokoncené a zkolaudované pied 1.1.2007 poskytne polohopisné tidaje v jemu dostupném systému,
pokud stavebni zakon nestanovi jinak.

Vlastnik dopravni a technické infrastruktury je opravnén pozadovat na pofizovateli thradu nakladd spojenych
s poskytnutim udajti o uzemi podle stavebniho zakona, nejvyse vSak do vySe nakladi na pofizeni jejich kopii,
nosict dat a nakladt na doruceni potizovateli.

Vviatek z povinnosti stavebnika vvplvvajicich ze SZ ¢.183/2006 Sb.

§2 - Stavebnik je osoba, kterd pro sebe zada vydani izemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni nebo ohlasuje
provedeni stavby, terénni Upravy nebo zafizeni, jakoZ i jeji pravni nastupce a dale osoba, ktera stavbu, terénni
upravu nebo zatizeni provadi, pokud nejde o stavebniho podnikatele realizujiciho stavbu v ramci podnikatelské
¢innosti.Stavebnikem se rozumi téz investor a objednatel stavby.

§79 - Stavebnik u staveb, které nevyzaduji rozhodnuti o umisténi stavby ani tzemni souhlas, ale vyzaduji
provedeni zemnich praci nebo terénnich uprav je povinen zajistit si informace o existenci podzemnich staveb
technické infrastruktury a zajistit jejich ochranu.

§109 — Stavebnik je ucastnikem stavebniho fizeni...............

§119 — Stavebnik zajisti,aby byly pied zapocetim uzivani stavby provedeny a vyhodnoceny zkousky predepsané
zvlastnimi pravnimi predpisy.

§152 — Stavebnik je povinen dbat na fadnou ptipravu a provadeni stavby, tato povinnost se tyka i terénnich uprav

a zafizeni.Pfitom musi mit na zfeteli zejména ochranu Zivota a zdravi osob nebo zvifat, ochranu zivotniho

prostiedi a majetku i Setrnost k sousedstvi. Tyto povinnosti ma i u staveb a jejich zmén nevyzadujici stavebni

povoleni ani ohlaseni.U staveb provadénych svépomoci je stavebnik povinen uvést do souladu prostorové

polohy stavby s ovétenou projektovou dokumentaci. O zahajeni praci na stavbach osvobozenych od povoleni je

povinen v dostate¢ném piedstihu informovat osoby témito pracemi pfimo dotcené.

Dale je stavebnik povinen pro Gcely projednani zdméru podle tohoto zakona opatiit pfedepsanou dokumentaci.

Vyzaduje-li zakon zpracovani projektové dokumentace osobou k tomu opravnénou dle zakona 360/1992 Sb

(autorizovana osoba) je stavebnik povinen zajistit zpracovani projektové dokumentace touto osobou, pokud

nema potiebné opravnéni sam a dokumentaci nezpracuje.

Pti provadéni stavby (vyzadujici rozhodnuti ¢i povoleni) je stavebnik povinen

- oznamit stavebnimu Gradu pfedem termin zahajeni stavby, nazev a sidlo stavebniho podnikatele ktery bude
stavbu provadeét, u svépomocné formy vystavby jméno a piijmeni stavbyvedouciho nebo osoby, ktera bude
vykonavat stavebni dozor, zmény v téchto skute¢nostech oznami neprodlené stavebnimu tiadu,

- pred zahjenim stavby umistit na viditelném mist€ u vstupu na stavenisté Stitek s identifikacnimi udaji o
stavbe..................

- zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace stavby a vSechny doklady
tykajici se provadéné stavby nebo jeji zmény, popiipade jejich kopie,

- ohlasovat stavebnimu ufadu faze vystavby podle planu kontrolnich prohlidek stavby, umoznit kontrolni
prohlidky stavby a pokud tomu nebrani vazné divody se prohlidky zucastnit,

- ohlasit stavebnimu Gfadu neprodlené po jejich zjisténi zavady na stavbé, které ohrozuji zivoty a zdravi osob
nebo bezpeénost stavby. Tuto povinnost ma i stavebnik u staveb podle §103.

U staveb financovanych z verejného rozpoctu, kterou provadi stavebni podnikatel jako zhotovitel je stavebnik

povinen zajistit technicky dozor stavebnika nad provadénim stavby. Pokud projektovou dokumentaci pro tuto

stavbu muize zpracovat jen osoba opravnéna podle zvlastniho piedpisu (zakon ¢.360/1992 Sb.) zajisti stavebnik

autorsky dozor projektanta, popfipadé¢ hlavniho projektanta nad souladem provadéné stavby s ovéfenou

projektovou dokumentaci.

§157 - Stavebni denik nebo jednoduchy zaznam o stavbé je povinen vést (........... ) u stavby provadéné
svépomoci stavebnik. Zaznamy do nich jsou opravnéni provadét stavebnik, stavbyvedouci, osoba vykonavajici
stavebni dozora (................. )



Vvinatek z povinnosti stavebniho podnikatele vyplyvajicich ze Stavebniho zakona ¢.183/2006 Sb.

§2 - stavebnim podnikatelem je osoba opravnéna k provadéni stavebnich nebo montaznich praci jako predmétu
své Cinnosti podle zivnostenského zakona.

§142 — Gcastnikem fizeni je i stavebni podnikatel kterému ma byt nafizeno provedeni neodkladného odstranéni
stavby nebo nutnych zabezpecovacich praci (§135) a opravnénd osoba, které bylo nafizeno provedeni
vyklizovacich praci (§140).

§155 — pravnické a fyzické osoby podnikajici ve vystavbé a vlastnici staveb jsou povinni bezodkladné ohlasovat
ministerstvu a prislusSnému stavebnimu tfadu havarie a Casto se opakujici poruchy staveb a vysledky Setfeni
jejich pti¢in, doslo-li pfi nich ke ztratdm na zivotech, k hrozeni Zivotd osob nebo ke znacnym Skodam.

§157 — Stavebni denik nebo jednoduchy zdznam o stavbé je povinen vést stavebni podnikatel — zhotovitel
stavby. Zaznamy do nich jsou opravnéni provadét stavebnik, stavbyvedouci, osoba vykonavajici stavebni
dozor,..(covvviiiii )

§160 — Provadét stavbu miize jako zhotovitel jen stavebni podnikatel, ktery pfi jeji realizaci zabezpec¢i odborné
vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim. Déle je povinen zabezpecit, aby prace na stavbé, k jejichz provadéni
je predepsano zvlastni opravnéni (napf. zakon 360/1992 Sb — autorizacni zakon, zakon ¢.200/1994 Sb o
zememeticstvi) vykondvaly jen osoby, které jsou drziteli takového opravnéni.

Zhotovitel stavby je povinen provadét stavbu v souladu s rozhodnutim nebo jinym opatienim stavebniho ufadu a
s ovétenou projektovou dokumentaci, dodrzet obecné pozadavky na vystavbu, popfipad¢ jiné technické predpisy
a technické normy a zajistit dodrZzovani povinnosti k ochrané zivota, zdravi, zivotniho prostiedi a bezpec¢nosti
prace vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.

Vvnatek ze Stavebniho zakona ¢.183/2006 Sb. z reZimu spravnich deliktu

§173 — Poradkova pokuta — udé€luje ji stavebni Gfad ve své rozhodnuti ve vysi do 50.000,-K¢ tomu, kdo
zavaznym zplsobem ztéZzuje postup v fizeni nebo provedeni kontrolni prohlidky tim, Ze znemoziuje opravnéné
uredni osobé nebo osobé ji pfizvané vstup na pozemek nebo na stavbu, ¢i na vyzvu stavebniho 0Ufadu se
nezucastni kontrolni prohlidky, a¢ je k tomu podle zdkona povinen.

Potadkovou pokutu do 50.000,-K¢ miize stavebni Gfad ulozit vlastniku technické infrastruktury, ktery neposkytl
nezbytnou soucinnost pfi fizeni podle SZ (§161) ackoli byl k tomu vyzvan.

§178 — Prestupky — za ptestupky lze ulozit pokutu (§179)

do 200.00,-K¢ jde-li o pfestupek:

- stavebnik provadi stavbu nebo jeji zménu, terénni Upravy, zafizeni anebo udrzovaci prace, které je tfeba
ohlasit stavebnimu tfadu bez takového ohlaseni anebo takovou stavbu,terénni upravy, zmeénu stavby ¢i
zafizeni uziva,

- stavbu uziva bez piedepsanych zkousek,

- odstrani stavbu, terénni Upravy nebo zafizeni aniz by takovy zamér byl ohlaSen anebo toto odstranéni
provede bez povoleni piesto, Ze stavebni utrad sdélil, ze povoleni je tieba,

- provadi vybrané Cinnosti ve vystavbeé bez opravnéni podle 360/1992 Sb,

- nevyvési informaci o zaméru a o tom, Ze podala zadost o vydani izemniho rozhodnuti

- stavebnik neinformuje osoby pracemi piimo dotéené v dostatecném piedstihu, nedba na fadnou ptipravu
stavby vc€etné zivotniho prostiedi, neoznami stavebnimu tfadu pfedem termin zahéjeni stavby, nazev a sidlo
stavebniho podnikatel ktery bude stavbu provadét, neumisti u stavby identifikacni Stitek, nema na stavbé
overenou projektovou dokumentaci nebo jeji kopii véetné vSech dokladii, neohlasi stavebnimu uiadu faze
vystavby véetné piipadnych zavad na stavbé ( vice viz §152),

- pres vyzvu stavebniho Gifadu nezastavi prace na stavbe,

- neodstrani ve huté stanovené stavebnim ufadem zavadu zjisténou pii kontrolni prohlidce stavby,

- stavbyvedouci se dopusti prestupku tim, Ze neplni povinnost pfi piipravé a provadéni stavby ( vice viz §153
odst.1 a 2),

- fyzicka osoba vykonavajici stavebni dozor se dopusti prestupku tim,Ze nesplni povinnost pii pfipravé a
provadéni stavby podle (vice viz §153 odst.3 nebo 4),

- vlastnik technické infrastruktury se dopusti piestupku tim, Ze nesplni povinnost vedeni evidence a
dokumentace této infrastruktury a podavani informaci o ni (vice viz §161),



do 500.000,-K¢ jde-li o prestupek:

provadéni Cinnosti ke kterym je tieba uzemniho rozhodnuti bez tohoto rozhodnuti (pfipadné uzemniho
souhlasu) nebo v rozporu s nim ¢i ¢innosti jimi zakazané,

provadéni zmény stavby bez stavebniho povoleni,vefejnopravni smlouvy nebo certifikdtu autorizovaného
inspektora (§115,§116,§117),

uzivani zmény stavby v rozporu s kolaudacnim rozhodnutim (souhlasem), popfipad¢ stavebnim povolenim
nebo s ucelem zmény stavby provedené na zaklad€ ohlaseni nebo takové uzivani umozni jiné osob¢ (§126),
odstrani stavbu bez stavebniho povoleni, ackoliv toto povoleni stavba vyzadovala (§128),

provadi zménu stavby vrozporu se stavebnim povolenim, vefejnopravni smlouvou nebo certifikatem
autorizovaného inspektora,

do 1.000.000,-K¢ jde-li o ptestupek:

provadi novou stavbu bez stavebniho povoleni,vefejnopravni smlouvy nebo certifikatu autorizovaného
inspektora,

uziva stavbu bez kolaudaéniho rozhodnuti, pokud bylo takové rozhodnuti tfeba, nebo umozni jiné osobé
uzivat stavbu bez kolauda¢niho rozhodnuti,

uziva stavbu bez oznameni stavebnika, nebo pies zakaz stavebniho ufadu anebo bez kolaudacniho souhlasu
(§120 a §122) nebo takové uzivani stavby umozni jiné osobg,

nejsou-li plnény povinnosti k ochran¢ vetejnych zajmu (arch.nalezy, kulturni pamatky — vice viz § 176),

do 2.000.000,-K¢ jde-li o ptestupek:

provadi bez stavebniho povoleni, vefejnopravni smlouvy nebo certifikatu autorizovaného inspektora anebo
bez ohlaSeni stavbu nebo jeji zménu v chranéném uzemi nebo v ochranném pasmu anebo na
nezastavitelném pozemku v nezastavéném uzemi.

§180 — Spravni delikty — pokuty dle §181
Pravnicka nebo podnikajici fyzicka osoba dopusti-li se spravniho deliktu a je ji uloZzena pokuta:

do 200.000,-K¢ :

provadi-li stavbu nebo jeji zménu, terénni Upravy, zafizeni anebo udrZovaci prace, které je tieba ohlasit
stavebnimu ufadu bez takového ohlaseni anebo takovou stavbu,terénni upravy, zménu stavby ¢i zafizeni
uziva,

stavbu uziva bez predepsanych zkousek,

odstrani stavbu, terénni upravy nebo zafizeni aniz by takovy zameér byl ohlasen anebo toto odstranéni
provede bez povoleni piesto, Ze stavebni tfad sdélil, ze povoleni je tieba,

provadi vybrané ¢innosti ve vystavbé bez opravnéni podle 360/1992 Sb,

nevyvesi informaci o zaméru a o tom, ze podala Zadost o vydani izemniho rozhodnuti

stavebnik neinformuje osoby pracemi pfimo dotéené v dostate¢ném piedstihu, nedba na fadnou piipravu
stavby vcetné zivotniho prostfedi, neoznami stavebnimu ufadu pfedem termin zahajeni stavby, nazev a sidlo
stavebniho podnikatel ktery bude stavbu provadét, neumisti u stavby identifikacni Stitek, nema na stavbé
overenou projektovou dokumentaci nebo jeji kopii véetné vSech dokladii, neohlasi stavebnimu uradu faze
vystavby vcetné pripadnych zavad na stavbe ( vice viz §152),

pres vyzvu stavebniho ufadu nezastavi prace na stavbe,

neodstrani ve 1huté stanovené stavebnim utadem zavadu zjisténou pii kontrolni prohlidce stavby,
stavbyvedouci se dopusti pfestupku tim, ze neplni povinnost pfi piipraveé a provadéni stavby ( vice viz §153
odst.1 a 2),

fyzicka osoba vykonavajici stavebni dozor se dopusti pfestupku tim,Ze nesplni povinnost pfi pfipravé a
provadéni stavby podle (vice viz §153 odst.3 nebo 4),

vlastnik technické infrastruktury se dopusti prestupku tim, Ze nesplni povinnost vedeni evidence a
dokumentace této infrastruktury a podavani informaci o ni (vice viz §161),

do 500.000,-K¢

provadéni Cinnosti ke kterym je tieba uzemniho rozhodnuti bez tohoto rozhodnuti

(ptipadné uzemniho souhlasu) nebo v rozporu s nim ¢i ¢innosti jimi zakazané,

provadéni zmény stavby bez stavebniho povoleni,vefejnopravni smlouvy nebo certifikdtu autorizovaného
inspektora (§115,§116,§117),

uzivani zmény stavby v rozporu s kolaudacnim rozhodnutim (souhlasem), popfipadé stavebnim povolenim
nebo s uc¢elem zmény stavby provedené na zakladé ohlaseni nebo takové uzivani umozni jiné osobé (§126),
odstrani stavbu bez stavebniho povoleni, ackoliv toto povoleni stavba vyzadovala (§128),



- provadi zménu stavby vrozporu se stavebnim povolenim, vefejnopravni smlouvou nebo certifikatem
autorizovaného inspektora,

do 1.000.000,-K¢&:

- provadi novou stavbu bez stavebniho povoleni,vefejnopravni smlouvy nebo certifikatu autorizovaného
inspektora,

- uziva stavbu bez kolaudacniho rozhodnuti, pokud bylo takové rozhodnuti tfeba, nebo umozni jiné osobé
uzivat stavbu bez kolaudacéniho rozhodnuti,

- uziva stavbu bez oznameni stavebnika, nebo pies zdkaz stavebniho tfadu anebo bez kolaudac¢niho souhlasu
(§120 a §122) nebo takové uzivani stavby umozni jiné osobe,

- nejsou-li plnény povinnosti k ochrané vetejnych zajmu (arch.nalezy, kulturni pamatky — vice viz § 176),

do 2.000.000,-K¢&:

- provadi bez stavebniho povoleni, vefejnopravni smlouvy nebo certifikatu autorizovaného inspektora anebo
bez ohlaseni stavbu nebo jeji zménu v chranéném uzemi nebo v ochranném pasmu anebo na
nezastavitelném pozemku v nezastavéném uzemi.

Prestupki se dopoustéji fyzické osoby - stavebnik, stavbyvedouci, fyzicka osoba vykonavajici stavebni dozor,
vlastnik stavby, vlastnik technické infrastruktury.

Spravnich delikti se dopoustéji pravnické osoby a podnikajici fyzické osoby jako podnikatelé, jako stavebnici
nebo vlastnici staveb, jako vlastnici technické infrastruktury.

Pravnicka osoba za spravni delikt neodpovida, jestlize prokaze, Zze vynalozila veskeré Usili, které bylo mozno
pozadovat, aby poruseni pravni povinnosti zabranila, dale a vice o problematice vyse pokut, zaniku odpovédnosti
a projednavani spravnich deliktl — viz §182 a §183.

§185 — Prechodna ustanoveni — vynatek :

Vlastnik technické infrastruktury dokoncené a zkolaudované pted 1.1.2007 poskytne ve lhuté do 9 mésicti Gradu
uzemniho planovani polohopisnou situaci technické infrastruktury. Do 6-ti let po nabyti uc¢innosti tohoto zékona
poskytne polohopisné udaje této situace v soufadnicovém systému JTSK v méfitku katastralni mapy nebo
méfitku podrobnéj$im.

§196 - Zavérecna ustanoveni

1) Ohlaseni, zadosti, navrhy a dalsi podani podle tohoto zakona , pro ktera provadéci pravni piedpis urcuje
formulate, lze ¢init pouze na téchto formulatich a to i v elektronické podobé& podepsané podle zvlastnich
predpist (Zakon ¢€.227/2000 Sb. o elektronickém podpisu).

2) Pokud tento stavebni zakon nebo jiny pravni piedpis vydany k jeho provedeni stanovi povinnost postupovat
podle technické normy (CSN, CSN EN), musi byt tato technick4 norma bezplatné veiejné piistupna.

V Praze dne 5.0nora 2007

Informativni vynatky ze Stavebniho zdkona
zpracoval: Ing. Jifi Kliner - CAT



